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PRILOGA 1: Dogovorjene cene cenitev  
 

Cenitve za namen obravnave vloge za stanovanjski kredit oz. kredit pravni osebi izvaja izključno zunanji pooblaščeni cenilec, ki je samostojni poslovni subjekt in ponudnik storitev in ni del hranilnice. Hranilnica zagotavlja seznam 
odobrenih cenilcev in dogovorjene cene, vendar sama ne izvaja cenitev in ne odgovarja za izvedbo storitve. Stranka izbere cenilca s seznama, cenitev pa se izvede po spodaj navedenih dogovorjenih cenah. Strošek cenitve nosi 

stranka in v nobenem primeru (npr. ne-odobritev kredita, predčasno poplačilo kredita) ni predmet vračila s strani hranilnice. 
  

  CENA brez DDV  
(EUR) Nepremičnina  

Stanovanje   

neto tlorisne površine do 200 m2 250,00 

neto tlorisne površine nad 200 m2 270,00 

(s pripadajočimi posamezni deli, kot npr. shramba,  parkirna mesta, ki so del posameznega dela stavbe ali imajo svoj ID znak)   

Stanovanjska hiša (samostojna, dvojček, vrstna hiša) 
300,00 

s funkcionalno povezanimi zemljišči in pomožnimi objekti (npr. ločena garaža, lopa, klet ipd.) 

Stanovanjska hiša v gradnji   -   (upoštevaje MSOV 410 Nepremičnine za gradnjo)   

1. cenitev: ocena vrednosti nepremičnine po sedanjem stanju in ocena vrednosti nepremičnine, ob posebni predpostavki, kot da je stavba dokončana 350,00 

2. cenitev: ocena vrednosti po dokončani gradnji (60% vrednosti cenitve za stanovanjsko hišo) 180,00 

Zemljišče - stavbno  
280,00 

400,00 

skupne površine do 1000 m2  

skupne površine nad 1000 do 4000 m2  

Poslovna ali industrijska stavba, poslovni prostor, lokal, trgovina idr.   

Neto tlorisne površine do 100 m2 290,00 

Neto tlorisne površine od 100 m2 do 1000 m2 450,00 

Neto tlorisne površine od 1000 m2 do 5000 m2 720,00 

Specialne nepremičnine (hotel, penzion, ipd.) 800,00 

Kmetija do 20 parcel (vključno s stanovanjskimi in poslovnimi/gospodarskimi objekti) 380,00 

dodatno za vsakih nadaljnjih 10 parcel  140,00 

Novelacija (obnova) že izdelane cenitve (preverjanje pravnega in dejanskega stanja na nov datum ocenjevanja) 60% cene prve cenitve 

 
Cena vključuje izdelavo poročila o oceni vrednosti nepremičnine/nepremičnin, določitev tržne vrednosti ter vrednosti nepremičnine na podlagi meril preudarno konservativnega ocenjevanja vrednosti, namen ocenjevanja: zavarovano posojanje, ki med drugim vključuje pregled stvarnega (na sami 
lokaciji) in pravnega stanja, vključno s preverjanjem legalnosti gradnje objektov, pravno in dejansko zagotovljenega dostopa do nepremičnine in izdelavo poročila ter potrebnih dopolnitev na zahtevo hranilnice, izdelano v enem pisnem izvodu in elektronsko.   

Če je predmet cenitve več nepremičnin, ki se nahajajo v oziroma na istem kraju in so v lasti/ solasti iste osebe oziroma istih oseb ali med seboj povezanih oseb in so pravno in/ali dejansko povezane in/ali se običajno prodajajo kot celota, se štejejo in ocenijo z enim cenitvenim poročilom, ki se 
zaračuna kot ena nepremičnina (npr. stanovanje s parkirnim prostorom, »bivša« zaščitena kmetija ipd.) 

Cenitvena poročila morajo biti izdelana v skladu z mednarodnimi standardni ocenjevanja vrednosti, Slovenskim poslovno-finančnim standardom 2, Slovenskim poslovno-finančnim standardom 9 ter skladno z določili Pogodbe o medsebojnem poslovnem sodelovanju pri izdelavi neodvisnih 
cenitvenih poročil o tržni vrednosti nepremičnin, dodatkov k tej pogodbi ter usmeritvami hranilnice.  

                           
Veljavnost: od dec 2025 

 

 

 


